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DIE GEMEINDE SCHWEITENKIRCHEN,

LANDKREIS PFAFFENHOFEN,

ERLASST AUFGRUND

- DER §§ 2, Abs. 1.9 UND 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

- DES ART.
- DES ART.

23 DER GEMEINDEORDNUNG (GO)
98 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BAYBO)

- DER VERORDNUNG OBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUND-
STOCKE (BAUNVO)
- DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)

IN DER ZUM ZEITPUNKT DIESES BESCHLUSSES GOLTIGEN FASSUNG

DEN

BEBAUUNGSPLAN
SONZHAUSEN Il

SCHWEITENKIRCHENER FELD

SATZUNSG

BESTANDTEILE DER SATZUNG:

1.00

1.23

DER VOM ARCHITEKTURBORO PAGENSTECHER GEFERTIGTE BE-
BAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM 18.05.1995 MIT BE-
GRONDUNG IN DER FASSUNG VOM 18.05.1995.

DER NACH DER VERMESSUNG VON MAX KUNIG (VERMESSUNGS-
INGENIEUR) GEFERTIGTE HUHENPLAN 1 + 2 IN DER FASSUNG
VOM 18.05.1395,

FESTSETZUNGEN
S SES 1 7 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBE-
REICHES

o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
IM BAUGEBIET

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

A\ ES SIND NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

DAS BAUGEBIET WIRD ALS ALLGEMEINES
WOHNGEBIET GEMASS § 4 BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG FESTGESETZT

A ES SIND NUR DOPPELHKUSER ZULKSSIG

JE EINZELHAUS SIND MAXIMAL ZWEI WOHNEINHEITEN,
JE DOPPELHAUSHALFTE IST EINE WOHNEINHEIT ZULASSIG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

FOR DIE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WIRD ALS HUCHST-
GRENZE FESTGESETZT

II ZWE! VOLLGESCHOSSE SIND ZULASSIG
(ERDGESCHOSS UND DACHGESCHOSS ODER
ERDGESCHOSS UND UNTERGESCHOSS)

WIRD DAS UNTERGESCHOSS EIN VOLLGESCHOSS
IM SINNE DER BAYBO, ART.2, ABS.4, SO IST KEIN
KNIESTOCK ZULASSIG. DER AUSBAb DES DACH-
GESCHOSSES IST ZULASSIG, ES DARF JEDOCH
KEIN VOLLGESCHOSS WERDEN.,

I EIN VOLLGESCHOSS IST ZULASSIG
(ERDGESCHOSS)

AUFENTHALTSRAUME SIND BIS ZUR HALFTE EINES KELLER-
GESCHOSSES GESTATTET, WENN SIE DIE ANFORDERUNGEN
DES ART. 50 .1 BAYBO ERFOLLEN. IHRE GRUNDFLACHE EIN-
SCHLIESSLICH DER ZU IHNEN GEHURENDEN TREPPENRAUME
UND EINSCHLIESSLICH IHRER UMFASSUNGSWENDE SIND AUF
DIt GESCHOSSFLACHENZAHL ANZURECHNEN (§ 20 BAUNVO).

DIE VERSCHNEIDUNGSLINIE ZWISCHEN DACHHAUT UND AUSSEN-
WAND DARF NICHT HUHER ALS 3,50 m OBER DEM FERTIGEN
ERDGESCHOSSFUSSBODEN LIEGEN.
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DER KNIESTOCK DARF ZWISCHEN CBERKANTE ROHDECKE UND
OBERKANTE FUSSPFETTE EINE HOHE VON 0,50 M NICHT
UBERSCHREITEN.

DIE ZULAS&GEN ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN ERGEBEN SICH

AUS DEM HOHENPLAN 2. ZUR GARTENGESTALTUNG KONNEN DAVON

ABWEICHEND AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN UM BIS ZU 50 CM

ERFOLGEN. DER BOSCHUNGSWINKEL DARF MAX. 1:2 BETRAGEN UND
DER FUSS VON AUFSCHUTTUNGEN MUSS VON DER NACHBARGRENZE
EINEN ABSTAND VON MINDESTENS 1,0M EINHALTEN.

STUTZMAUERN SIND NICHT ZULASSIG.
IM BEREICH VON GARAGENEINFAHRTEN KONNEN AUSNAHMSWEISE
KLEINE STUTZMAUERN ZUGELASSEN WERDEN, WENN EINE ANDERE

LOSUNG UNVERHALTNISMASSIG WARE UND DE STUTZMAUER BERANKT

WIRD.

IM EINGABEPLAN IST IN DEN ANSICHTEN DAS VORHANDENE UND GGF.
DAS GEPLANTE GELANDE SOWIE DER STRASSENVERLAUF DARZU-
STELLEN, ZU BEZEICHNEN UND MIT HOHENKOTEN (V.A. IM BEREICH
DER GEBAUDEECKEN) BEZOGEN AUF DEN EG- FUSSBODEN = +0,00
ZU VERMASZEN.

GF GESCHOSSFLACHE ALS HOCHSTMASZ
GR GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASZ

BAULINIEN, BAUGRENZEN UND BAUWEISE

BAUGRENZE i
BAUGRENZE FUR GARAGEN

DIE BAUWEISE WIRD ALS OFFENE BAUWEISE GEMASS
§ 22, Abs. 2, BAUNVO, FESTGESETZT.

OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN

DIE NOTWENDIGEN STELLPLATZE SIND NACH DER STELL-
PLATZSATZUNG DER GEMEINDE SCHWEITENKIRCHEN NACH-
ZUWEISEN.

GRENZGARAGEN SIND DER JEWEILIGEN VACYBARGARAGE
GESTALTERISCH ANZUGLEICHEN DIE TIEFE DER bRENZBE-

BAUUNG IST AUF MAXIMAL 6.5 M BEGRENZT.

IN DEN FALLEN, IN DENEN DIE GARAGEN NORDSEITIG ANGEFAHREN
WERDEN, WIRD DIE WANDHOHE DER GARAGEN MIT MAX. 3.0M

- GERECHNET VON OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN DES
WOHNHAUSES - FESTGELEGT. DAS GILT FUR FOLGENDE PARZELLEN

OOOW @ ® ®W®G G @GO OO @ @ @
@9 @ @) @8 G GO (HOHENPLAN 1+ 2)

DIE FLACHEN VON STELLPLATZEN, ZUFAHRTEN U.A. DiRFEN
NICHT VERSIEGELT WERDEN. ZULASSIG SIND:

BETONSTEINE GRANIT-GROSSTEINE
BETONVERBUNDSTEINE GRANIT-KLEINSTEINE

RASENGITTERSTEINE KLINKER
AUSSERE GESTALTUNG
DACHFORM: GLEICHSEITIGES, SYMMETRISCHES

SATTELDACH (AUCH GARAGEN) MIT
MAX. 70 cm DACHOUBERSTAND

DACHNEIGUNG: 42° - 48°

(GARAGEN AUSNAHMSWEISE 35° - 48°)
DACHDECKUNG: NATURROT, EINHEITLICH FUR HAUPT-
UND NEBENGEBAUDE ALS BIBERSCHWANZ-
ODER PFANNENDFCKUNG.

- FIRSTRICHTUNG DER ZU PLANENDEN GEBAUDE

DOPPELHAUSER SIND IN DFR FASSADE EINHEITLICH ZU
GESTALTEN.

DIE ANSICHTSFLACHE DER DACHGAUBEN DARF - JE DACH-
SEITE ZUSAMMENGERECHNET - NICHT MEHR ALS 12% DER
SENKRECHTEN PROJEKTION EINER DACHSEITE BETRAGEN.
ZULASSIG SIND EINZELNE, STEHENDE GAUBFEN BIS 1,4 M
BREITE.

ZWERCHBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG.

DIE BAUKORPER SIND LANGGESTRECKT UND RECHTECKI!G
AUSZUBILDEN.

AN DER LANGSSEITE DER GEBAUDE IST EIN ERKER MIT
MAXIMAL 1,60 M VORSPRUNG GESTATTET

BEIDSEITIGE GRENZAUSBAUTEN SIND PROFILGLEICH
(ALSO OHNE VERSATZ) AUSZUBILDEN.

LOGGIEN SIND AN DEN GIEBELSEITEN BIS ZU EINER
TIEFE VON 2,0 m ZULKSSIG. DIE SEITENWANDE SIND
GESCHLOSSEN ZU HALTEN.

BAUWEISE:

a) MAUERWERK, VERPUTZT ODER MIT HOLZ VERKLEIDET
b) HOLZBAUWEISE

DIE PUTZFLACHEN SOLLEN EINE RUHIGE, GLEICHMASSIGE
STRUKTUR AUFWEISEN (GLATTPUTZ ODER RAUHPUTZ NACH
ART DES "MONCHNER RAUHPUTZES" ODER BESENSPRITZ-
WURF) .
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DIE PUTZFLACHEN SIND WEISS ODER IN PASTELLTUNEN
ZU STREICHEN.

EINFRTEDUNGEN

ALS EINFRIEDUNGEN ENTLANG DER STRASSE UND UFFENT-
LICHER GRONFLAXCHEN WERDEN NUR HOLZ-LATTENZAKUNE
MIT SENKRECHTER LATTUNG ZUGELASSEN. HUHE :

1,20 m OBER GELANDE. SKULEN MOSSEN OBERDECKT

SEIN UND SIND MINDESTENS 10 cm NIEDRIGER ZU HAL-
TEN ALS DIE OBERKANTE DES ZAUNES.

BETONSOCKEL SIND NICHT ZUGELASSEN. ALS RUCKWAR-
TIGE UND SEITLICHE EINFRIEDUNGEN SIND AUCH
MASCHENDRAKTZAUNE ZUGELASSEN.

SOGENANNTE "JAGERZAUNE" SIND NICHT ERLAUBT.

HECKEN SIND NUR AUS LAUBGEHULZ ZULASSIG BIS ZU
EINER HUHE VON 2,0 m IN GESCHNITTENEM ZUSTAND.

BEPFLANZUNG VON FREIFLACHEN

DIE FREIFLACHEN DER GRUNDSTOCKE SIND ZU BEGRONEN
UND IN PARKAHNLICHER WEISE MIT BODENSTANDIGEN
LAUBGEHULZEN ZU BEPFLANZEN UND ALS SOLCHE ZU ER-

HALTEN.
DI GRFNZEN |
1.0 M BREIT 7U BEGRUNEN

DIE ORTSRANDGRUNDSTUCKE SIND 7UR GRENZE DCS BEBAU-
UNGSGFBIETES HIN WIRKSAM MIT BODENSTANDIGEN LAUB-
GEHOLZEN ZU BEGRUNEN

DIE RANDEINGRONUNG IST ZU 25 % VIERREIHIG, AN-
SONSTEN MINDESTENS DREIREIHIG AUSZUBILDEN UND

HAT PRO 10,0 m MINDESTENS EINEN BAUM ZU BEIN-

HALTEN.

MINDEST-PFLANZQUALIFIKATION:

- BAUME: 2 x VERPFLANZT, STU 10,0 - 12,0 cm
- STRAUCHER: 2 x VERPFLANZT, 60,0 -100,0 cm HOCH

MIT DER EINGABEPLANUNG IST EIN PFLANZPLAN EINZU-
REICHEN.

ES SIND NUR LAUBBAUME UND LAUBGEHULZE ZUGELASSEN.

SIE SOLLTEN SO GEPFLANZT WERDEN, DASS SIE DEM
BERGSEITIGEN NACHBARN DEN BLICK INS TAL NICHT
VERSTELLEN.

VERKEHRSFLACHEN

UFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
MIT ANGABE DES STRASSENPROFILS

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SICHTDREIECKE SIND VON JEGLICHER
BEPFLANZUNG UND ABLAGERUNG OBER
0,80 m HUHE OBER STRASSENOBERKANTE
FREIZUHALTEN, AUSGENOMMEN BAUME
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SONSTIGES

STELIPLATZE. VON LAGE UND ANZAHL
KANN ABGEWICHEN WERDEN.
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UOBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN FOR
GARAGEN

P UFFENTLICHE PARKFLACHE

UFFENTLICHE GRONFLACHE

FLACHE FOR GEMEINBEDARF

ZU ERHALTENDE BAUME

NEU ZU PFLANZENDE BODENSTANDIGE
LAUBGEHULZE

NEU ZU PFLANZENDE BODENSTANDIGE
LAUBGEHULZE; VOM STANDORT KANN
ABGEWICHEN WERDEN

ZWISCHEN GARAGENZUFAHRTEN SIND MINDESTENS
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ZU PFLANZENDE RANDEINGRONUNG
(STRAUCHER)

OG0 ANZULEGENDE BEGRUNUNG
SPIELPLATZ NACH DIN 18 034 FOR
ff} ALTERSGRUPPEN 0 - 6 JAHRE UND

6 - 12 JAHRE

BEIM VERKAUF DER GRUNDSTOCKE MUSS DURCH EINTRAG
IM GRUNDBUCH SICHERGESTELLT WERDEN, DASS DIE
LANDWIRTSCHAFTLICHEN BELANGE (EMISSIONEN, IMMIS-
SIONEN) DER UMLIEGENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLA-
CHEN IN KEINER WEISE BEEINTRACHTIGT WERDEN.

HITINWETILSE L UM BEBAUUNGSPLAN

O GRUNDSTUCKSGRENZE MIT GRENZSTEIN
e AUFHEBUNG DER ALTEN GRUNDSTOCKS-
GRENZEN
— — — —  NEUE GRUNDSTOCKSGRENZEN
537 FLURNUMMER

ALTBEBAUUNG (WOHNGEBAUDE)

Y

ALTBEBAUUNG (NEBENGEBAUDE)

v EINBAHNSTRASSE
<
HOHENLINIE MIT ANGABE DER MEERESHUHE
520
@ :=0g VORHANDENE GRENZSTEINE MIT FESTGE-
73 STELLTER HUHE 0BER MEERESHUHE
FESTGELEGTE HUHE DER OBERKANTE
V 5235  FERTIGFUSSBODEN DES ERDGESCHOSSES
OBER MEERESHUHE
L 70| MASSE IN METERN
T T

VERFAHRENSVERMEREKE

DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 17.08.1993

DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.

DER BESCHLUSS WURDE AM 18.08.1993 ORTSUBLICH

BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT BFGRUNDUNG
WURDE GEMASS §3 ABS.2 UND 3 BAU GB VOM

07.09.1993 MIT 08.10.1993, 19.10.1994 MIT 21.11.1994
11.04.1995 MIT 15.05.1995 UND VOM 29.05.1995 MIT 12.06.1995
IM RATHAUS OFFENTLICH AUSGELEGT.

DER GEMEINDERAT HAT DEN BEBAUUNGSPLAN UND DEN
ZUGFHORIGEN HOHENPLAN 1.2 AM 20.7Juni 1995 Ais

SATZUNG BESCHLOSSEN.

DER BESCHLUSS ZU 3.12 WURDE AM 34 Oktober 194S

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT GEMASS § 2 ABS.6 BAU BG

MASSNAHMEN G UND §12, SATZ 2-5 BAU GB IN KRAFT GETRETEN

SCHW)Z/I'J}ENKIRCHEN, DEN 34. Oktober 19SS
/
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(1. BORGERMEISTER) <
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GEMEINDE SCHWEITENKIRCHEN

LANDKREIS PFAFFENHOFEN/ILM

BEBAUUNGSPLAN

STARNBERG

M 1/1000
18.05.1995
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ALEXANDER PAGENSTECHER
DIPL. ING. ARCHITEKT BDA
HAUPTSTRASSE 19, 82319 STARNBERG
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