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FU Schweitenkirchen
Dottt mrgtts T T 5.2.1 Aufgabe, Ziel, Handlungsbedarf

Aufgabe, Ziele, Handlungsbedarf, Defizite, Potenziale

Aufgabe ist die Fortschreibung der Projekte  Revitalisierung Wittmann-Areal® und ,Schaffung einer
Dorfmitte* im Handlungsfeld ,Bauliche Innenentwicklung® des EFRE IKEK 2014 im Rahmen einer
Feinuntersuchung ,Umgestaltung Dorfmitte Schweitenkirchen®.

Revitalisierung ,Wittmann-Areal®, Schaffung
einer Ortsmitte z.8. durch Wohnen, Dorfcafé,
Laden, Dorfplatz

Quedle: Malinabmenplan IKEK 2014, Domges Architekien

Ziel ist die Entwicklung einer lebendigen Dorfmitte, die es heute nicht mehr gibt.

Stadtebauliche Missstande/ Handlungsbedarf

Das ,Wittmann-Areal* mit der ehemaligen Gaststatte mit groRem Saal und Hotelbetrieb sowie zwei
Wirtschaftsgebauden war einst ein bluhender Betrieb und beliebter Ort fur Feste und ein Treffpunkt
der Dorfbewohner. Derzeit sind im Hauptgebdude Asylbewerber untergebracht. Das gesamte
Grundstuck mit 4.222 m* befindet sich seit 01.01.2017 im Gemeindebesitz. Das Bestandsgebaude
SVittmann®, etwa um 1960 erbaut, zeichnet sich laut Gemeinde durch eine schiechte Bausubstanz
aus, besonders in energetischer Hinsicht.

Untersuchungsgegenstand in der Feinuntersuchung war zunachst die Frage der kunftigen
Nutzung — Bestandssanierung oder Abriss und Neubau.

Das ARGE-Team hat zwei Varianten fur die ,Revitalisierung des ,Wittmann-Areals® und die
.JUmgestaltung Dorfmitte Schweitenkirchen® vorgelegt: Variante 01 mit Abriss des Gasthauses
sowie Variante 02 mit Sanierung von Gasthaus und Saal. In beiden Varianten wird vom Abriss des
Stadels im Sudwesten und des Wirtschaftsgebaudes im Suden ausgegangen. Das ARGE-Team
empfiehlt Variante 01 und nach intensiver Diskussion spricht sich die Expertenrunde (16.05.2017)
mit groRer Mehrheit fur die Weiterbearbeitung der Variante 01 aus. Auf Basis der Variante 01
sollen mit einem breiten Nutzungsspektrum die stadtebaulichen Mangel behoben und die Bedarfe
der unterschiedlichen Gruppen in der Burgerschaft gedeckt werden, Die Variante 01/ mit Abriss
und Neubau berucksichtigt die Rahmenbedingungen, verfolgt ein abgestimmtes Raumprogramm,
macht einen Gestaltungsvorschlag fir die Freiflachen und situiert Gebaude mit Nutzungs-
Zuweisungen, die sich in die Ortsmitte von Schweitenkirchen einfigen.

Der Gemeinderat unterstutzt am 10.10.2017 den Testentwurf der Variante 01/ Abriss und
Neubau zur Belebung der Ortsmitte. Die Variante 02/ Bestandssanierung wird nicht weiter verfolgt.
Die ldeenskizze zu Variante 02/ Sanierung Gasthaus und Saal ist im Anhang dargestellt.
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FU Schweitenkirchen

Bokumentation Ergebmicas | 9.2.1 Aufgabe, Ziel, Handlungsbedarf

In der Feinuntersuchung (u.a. Expertenrunde vom 16.05.2017) wird festgestell, dass kein Bedarf
fur folgende Nutzungen besteht:

grole Veranstatungsraume bzw. Séle fiir sozialel kulturelle Aktivititen — da Schweitenkirchen
mit sclchen Einrichtungen der Daseinsvorsorge gut versorgt ist, z.B. im Pfarrheim mit Saal (fir
ca. 150 Personen), Sportzentrum Leilhdéhe mit V-Heim mit grofem Saal (fir ca. 400 Personen)
sowie diverse Vereinsheime,

Mahversorgung — Angebote zur Mahversorgung bestehen bei EDEKA im Gewerbegebiet und
bei ALDI in Pfaffenhofen,

Imbizs und Backerei — bereitz in der Hauptstralie anzéssig, leben ingsbesondere vom
Durchgangsverkehr,

Gaststitte mit Ubemachtungsméglichkeit — besteht bereits in Autobahnnahe (Standort
abhangig), funktioniert gut,

offene Jugendarbeit! offener Jugendireff - intensive Jugendarbeit leisten bereits Versine,
Kirche, etc.

Das Entwicklungskonzept ,Lebendige Dorfmitte” folgt folgenden Bedarfen und Themen:

Schaffung eines atmosphéarisch ansprechenden Platzes mit Maibaum und Aufenthalizqualitat in
der Dorfmitte auf dem Wittmann-Areal”. Die Gestaltung sollte einerseitz bericksichtigen, dass
auf der Haupistralke und der Dr.-Hanz-Eizenmann-Stralke erheblicher Verkehr vorherrscht und
andererseits das Ziel verfolgen, die Geschwindigkeit ddmpfend zu beeinflussen,

Raumangebot fir Café mit Freisitz auf dem Dorfplatz, ggf. Marktstand, Dorfladen
(ehrenarmtlich)...

Kleine und flexibel nutzbare Raume z.B. fir VHS, Vereine bzw. Initiativen' aktive Gruppen,
Sprachkurse, Senioren, Yoga, Asylbewerber, evil. Raum fir Trauungen usw.

Raumangebot fir Tagespflege, Blro fur ambulanten Pllegedienst, Seniorentreff usw. —

-1 hema selbstbestimmtes Leben im Alter”,

Raumangebot fir Besonderes Wohnen - demografiegerecht *: Singles, Alleinerziehende, junge
Familien, Auszubildende, Seniorenwohnen, Mehrgenerationen-Wohnen, genossenschaftliches
Wohnen, Mietwohnungen, Eigentumswohnungen, etc.

Schaffung von Stellpladtzen in der Ortsmitte: Heute gibt s ca. 10 Parkplétze auf dem Wittmann-
Arsal” fir Angestellie der Gemeindeverwaltung. Fir Kundenparkplatze, Kurzparker etc. im
Straienraum sollte maglichst mehr Platz bereitgestellt werden. Aulerdem besieht ein

Zusatzlicher Bedarf an Gffentlichen Parkplatzen. Zu prifen ist, ob eine Tiefgarage vorstellbar
ist (wurde zunédchst als orizfremd eingeschatzt).

Hinweis: Der Landkreis plant fir 2017 die Neugestaliung der Kreisstralle Dr.- Hans-Eisenmann-
Strafke. Die Durchflihrung der Maknahme endet Anfang 2018.
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FU Schweitenkirchen

KEK Lebendige Dorfmitien PAF 2017
Dokumentation Ergebnisse

5.2.2

Herangehensweise

Fulr die Erarbeitung won gemeinzam getragenen konkreten Malknahmen eines baulichen und
freirdumlichen Konzeptes der Dorfmitte wurde ein Ergebnis orientiertes Verfahren zur Planungs-

kommunikation gewahit. Die Feinuntersuchung wurde vom ARGE-Team in enger Abstimmung mit
der Gemeinde und wesentlichen Akteuren vor Ort sowie mit der Regierung von Oberbayem und

den beteiligten |KEK-Gemeinden” erarbeitet.

Termine Planungskommunikation 02/ 2017 bis 02/ 2018

Veranstaltung Anlass/ Funktion/ Wesentlicher Inhalt
Einflihrung zur Projekthistorie der Stadt-Umland-
Kooperation; Information zum Stadiebauforde-

Auftakiveranstaltung rungzprogramm Kleinere Stadte und Gemeinden

1. Burgermeisterrunde, 22 .02 2017
im Rathaus Scheyemn

— Ubergriliche Zusammenarbeit und Metzwerke®;
Ziele und Erwartungen an das IKEK — Lebendige
Dorfmitten 20177, Statement 1. Blrgermeister
Viogler zur Starkung und Gestaltung der Dorfmitte
mit Wittmann-Areal”

Startergesprach
pFeinuntersuchung®, 23.03 2017
im Rathaus Schweitenkirchen

Dizkuszion und Informationsaustausch zum
HandlungzsbedarfUntersuchungsgegenstand in
der Feinuntersuchung zur Dorfmitie

Vorbereitungstermin zur
Expertenrunde, 04.05.2017
im Rathaus Schweitenkirchen

Diskussion von Potenzialen, Bedarfen, Mutzun-

gen, Funkiionen anhand von |deenskizzen zur
JSdeuen Dordmitte Schweitenkirchen® mit 2 Varian-

ten; Favorisierung Weiterbearbeitung Vanante W1

Expertenrunde, 16.05 2017
im Rathaus Schweitenkirchen

Diskuzszion von Potenzialen, Bedarfen, Mutzungen,
Funktionen anhand von |deenskizzen zur Meuen
Dorfmitte Schweitenkirchen” mit 2 Varianten;

Zuztimmung zur Weiterbearbeitung Varianks W01

2. Burgermeisterrunde, 05.07.2017
im Rathaus Scheyemn

Viorstellung und Digkussion Zwischenergebnis
Feinuntersuchung Dorfmitte Schweitenkirchen

Gemeinderatssitzung, 10.10.2017
im Rathaus Schweitenkirchen

Viorstellung und Diskussion der Ergebnisse zur
Feinuntersuchung Dorfmitte Schweitenkirchen/
Testentwurf V01; Zugtimmung des Gemeinderats

3. Burgermeisterrunde, 23.11.2017
im Rathaus Scheyem

Austausch tber Stand der Feinuntersuchungen,
Diskussion zu gemeindelibergreifender Koopera-
fion, zu mdglichen interkommunalen Projekien so-
wie zur Organization des weiteren Vorgehens in
der Stadi-Umlkand-Kooperation bei der Limsetzung
des IKEK Lebendige Dorfmitten PAF 2017

Interkommunale Konzeptwerkstatt,
30112017 im V-Heim Schweitenkirchen

Information (ber Ergebnizse der Feinunter-
suchungen und Diskuzsion gemeindadbergreifen-
der Aspekie innerhalb des IKEKs; Erdrierung
méglicher Projekie in interkommunaler
Zusammenarbeit®

4, Biirgermeisterrunde, 07.02.2018
im Rathaus Scheyermn

Abstimmung Inferkommunale Projekie und weiteres
Vorgehen in der Stadi-Umland-Kooperation bei der
Umsetzung des IKEK PAF 2017
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9.2.3

FU Schweitenkirchen
Lage im Raum

Der Ort Schweitenkirchen im Landkreis
Pfaffenhofen ist als Kleinzentrum aus-
gewiesen (ca. 5.000 Einwohner).

Als Kleinzentrum verfugt der Ort Gber
zahlreiche Angebote und Einrichtungen
(Daseinsvorsorge, Nahversorgung,
soziale, seelsorgerische und kulturelle
Einrichtungen, Verwaltung, technische
Infrastruktur, Vereine, Freizeit und
Sportstatten, Bildungseinrichtungen,
Betreuung fur Kinder und Jugendliche).

Schweitenkirchen liegt an der Autobahn
A9, durch den Ort fuhren die Staats-
stralBe ST 2045 und die Kreisstrafie
PAF 25. Damit ist der Ort sehr gut an die
Region und daruberhinaus angebunden.
Die Zentren Ingolstadt (35 km) und
Minchen (40 km) sind ebenso wie der
Flughafen gut erreichbar.

Schweitenkirchen ist der hochst
gelegenste Ort in der Hallertau
(537 . NN). und liegt eingebettet in
die malerische Hugellandschaft der
Hallertau.

Im Jahr 1806 zerstorte ein grofRer Brand
zahlreiche Gebaude im Ort mit der
Konsequenz, dass heute kaum mehr
historische Bausubstanz vorhanden ist.
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FU Schweitenkirchen
seceneewsnt D 2 3 Demografie & Daseinsvorsorge

Blick von aufen - ,,Demografie”

EW Bayern (2015f 2035) (12,87 13,5 Mio. EW) + 700.000 EW (+ 5,4%)

{4,6/ 5,1 Mio. EW) + 500.000 EW (+ 11,5%)
Oberbayem (2015 2035) ausschliellich Wanderungsgewinne,
natiriche Entwicklung +/- 0

(124 000/ 141000 BV + 17.000 BEW {+13,8%)
Landkreis PAF (2015 2035) + 15,4% Wanderungsgewinne,
- 1,5% Bilanz Geburten/Sterbefalle

Schweitenkirchen (20147 2074 {5067/ 5. 700 EW) + ca. 32 EW pro Jahr (+

12,5%)
Anteil = 18-Jahrige (2014/ 2034) (BE5/ 200 EW) (Anteil 17,1%/ Anteil 15,8%)
Anteil 18 bis < 65-Jahrige (2014/ 2034) (3.455/ 3.500 EW) (Anteil 68,2%/ Anteil 51,4%)
Anteil 65-Jahrige und &lter (20147 2034) (7A7/ 1.300 EW) (Anteil 14,7%/ Anteil 22 5%)

Blick von auBen -, Daseinsvorsorge*

Angemessen fir ca. 5.000 EW-Gemeinde —
Rathaus, Bauhof, Wertstoffhof, Feusrwehr, Kirche,
Pfarrheim mit Gemeindeblcherei u. Saal; Friedhof
. . mit Auszegnungshalle; Arzte, Apotheke, Banken,
Versorgungssituation Postfiliale, Mehrzweckhalle mit Tennis, Stockbah-
nen; Sporizentrum LeithShe, Tennishalle, V-Heim,
Saal, Gastsidtte, Sportsbar, Verkehrsibungsplatz;
Tankstells, Gewerbegebiete West und Sid. ..

Kinderhaus 5t. Johannes, Kindergarien, Krippe,
Hort, Mittagessen, Hausaufgabenbetreuung;
Jugendarbeit! Jugendangebote in Vereinen,
Kirche; Ferienpass ...

Angebote Kinder! Jugend

Bildung Grund- und Mittelzchule, VHS-Zweigstelle PAF

Grundversorgung Backer, Metzger,
Nahversorgung Geftrankemarkt, Blumen, Imbiss, EDEKA, Piazza
Italia, Landgasthof Bembeck mit Ubemachiung. ..

Vielzahl von Vereinen — Spori, Kultur, Soziales,
Vereine, soziale Trager, biirger- Schitzen, FPW, Freizeit, Musik, Theater,
schaftliches Engagement Parteien, Gewerbe. .., Nachbarschafizhilfe,
Helferkreiz Asyl, Kirchen, Caritas, ...
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FU Schweitenkirchen
Plan Daseinsvorsorge

2.2.3

KEK Lebendige Dorfmitien PAF 2017

Dokumentation Ergebnisse
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FU Schweitenkirchen
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FU Schweitenkirchen
i @ Freiraum- und Verkehrsstruktur
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FU Schweitenkirchen

5.2:4 Konzept Umgestaltung Dorfmitte

Untersuchungsbausteine Dorfmitte Schweitenkirchen

Untersuchungsumgrf fir Bestandsedfassung
Nutzungen/ Gebaude und Fresraum und Umgriff
potenzielles Fordergebiet

Planungsumgriff fir Konzept Dorfmitte
Schweilenkirchen Wittmann-Areal

Einzelbausteine 1 - 3 sowse 4 Straflenraum
HaupistraBannetr

1 Mbgliches Nutzungskonzept und Raum-
programm, Empfehlung fur Abriss und Neubau
oder Erhalt in Planungsaltemativen;
Abschatzung der stadtebaulich vertraglichen
Grole der Bau-korper, Geschossflache (GF) in
m* sowie der Baudichte (GFZ); Situierung der
neuen Gebaude/ Wohnhauser, Kubatur,

Traufhéhe, Dachformen — ggf. unter
Berucksichtigung von erhaltenswerten
Gebauden

2 Gestaltung Dorfplatz mit Maibaum, Spielplatz,
Brunnen, Begrunung

3 ErschlieBung der Gebaude, Stellplatze an der
Oberfiache, mogliche Tiefgarage

4 Oberflachen im StraRenraum, Baumstellungen,
mogliche Einbeziehung des gegenuber
liegenden grinen Hanges, Blickbeziehungen,
Kurzparken, Fuganger-Ubergange,
Aufenthaltsbereiche, Bushaltestelle



FU Schweitenkirchen
Dekummantatior Ergeoniase | M Konzept Umgestaltung Dorfmitte

Nutzungen/ Funktionen Konzept
~Umgestaltung Dorfmitte Schweitenkirchen®

Leicht ;angehobener”, quadratischer Platz ca. 400
m?* uber Parkdeck, barrierefrei won allen Richtungen
begehbar — von Wesien mit Treppe und Rampe,
Café mit Freisitz, Wochenmarkt regionale Produkte,
Dorfplatz Platzgestaltung mit Brunnen, Begrunung, Spiel,
Treffpunkt. . .; Baumnreihen zur rdumlichen Fassung
des Platzes an den Siralien im Morden und
Westen; Maibaum bleibt am heutigen Standort

Erdgeschoss: Café mit Freisitz zum Dorfplatz,
gagf. kombiniert mit selbstorganisierierm Dorfladen;
Biro Organigation’ Hausmeizter Blirgerhaus;
Lagemaum, Foyer, Aufzug (auch zur Parkebene),

gffentliches WC. ..

Obergeschosse: Grolter Raum, unterizilbar,
wBurgertreff Schweitenkirchen® geeignet fur unterschiedliche soziale und kulturelle
(Multifunktionshaus) E+II+D Mutzungen; kleine, flexibel nutzbare Raume mit

Teekiche fiir z.B. VHS, Vereine, soziale Trager,
aktive Gruppen, Sprachkurse, Helferkreis Asyl,
Seniorentreff, Yoga, Gymnastik. . .;

Faume fur Physiotherapeut und Arzt — Umzug aus
dem Rathaus

Dachgeschoss: Trauraum mit Terrasse

Kleine Wohneinheiten, bamierefrei, bezahlbar;
Gemeinschafisraum; Servicestation/ Blro filr
ambulanten Pllegedienst, ggf. Tagespflege-
Einrichtung, Ambulant Betreute
Wohngemeinschaft. ..

Gemeinschaftshaus am Dorfplatz —
waelbstbestimmt Wohnen im Alter®

Vielfaltige Wohnformen (Singles,

nBesonderes Wohnen — Alleinerziehendes, Mehrgenerationen, Familien...),
demografiegerecht” (Gstlicher passendes Wohnungsangebolt’ Mix aus: frei
Bereich) finanziert, genossenschaftlich, geférdert, Miete,

Eigentumn; bezahlbar, bamrierefrei...

3 Fulganger-Ubergange, Parkdeck 35 Stellplatze
unter Dorfplatz, belichtet, Aufzug zum Dorfplatz
und Blrgertraff;

ErzchlieBung und Parken Wohnen (&stlicher Bereich) von Hauptstralke
erschloszen, separate Stellplatzversorgung mit
Carports, zusétzlich éffentliche Stellplatze;
bestehende Baumreihe bleibt erhalten
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FU Schweitenkirchen

«IKEK Lebendige Dorfmitten PAF 2017

59.2.5

Ubersicht MaBnahmen

Dokumentation Ergebnisse
pr. [MaBnahme  Zisle! Programm (wgl. Kap. 4/5.2) Machate Schritted Hinweize |Mosten! Trager it
1 |Weltbewerb Architekfonischer, freiraumplanenscher Apshabung Stadiebaufdrdenung, |safort
Jmgestaltung | Planungswettbewerh zur Realsizrung des Planungswetfewerh, Gemeinde;
Diorfrnitoe stidiebaulichen Konzeptas Betreuung; mit Bateiliqung  |ggf. privater Bautriger
Schweiten- (5. Testenbaurf Wi ) Birgerschaft, Vereine ete.;  |ea. 1300000-150.000 €
kirzhen®
1.1 |Beratung der Stadiebauliche Beratung der | Stidiebaufardenung, |sofort
Gemeinde Gemeinde zur Vorbereitung | Gemeinde;
des Wetthewerbs sowie bel | Beraterhonaorar
der Ausweisung das [It. Kastenansatz)
Samierungsgebistes; ca 4998 €
Beginn Marz 20H8,
Dawer ca. 4 Monate;
Hirmveis: Bebawungsplan,
wenn Bebauung gemal § 34
BouGE nicht genshmigungs-
fahig k=t
2 |Freimachung Meubsbawung ! Umgestatung Dodmitie Auysschresdbung und ggf. 1-2
des Grundsilcks| Schveitenkirchen Beaufiragung der Abbruch- | Stdieboufardenung, |Jahne
Wittmann Areal; Malrabme; Gemeinde;
Abbruch der ca. 2000000 €
Bastands-
gebdude gof. Alflasten Untersuchung  |nach Aufwand
31 | Burgertreff Multifunidticnishaus zur Belebung der Entsprechend der Ergebnisse |ggf. 2-4
Schweiten- Crtsmitte; des Welkthewerbs Stadtebauforderung, |Jahne
kirchen® Angebate fir Saziales, Kommunikation, Kulur| Beauftragung Planungsbdre; | Gemeinde;
schafien — zentraler Trefipunkt gaf. weiters
Baukdrper: Il + O Firderprogramme
miit Verbindungsgedank Uber Durchgang Gesamthosten ca. 2 Mo, €
ca. 550 m*
Unbergeschoss mifl Technik und Lager Bedeiligung Biirgerschaft; naich Aufaand
Aufzug qgof. zusitzlich stidtebauliche
Raumprogramm Qb=rieitung
= Cafe zum Dorfplotz — zum VYerseilen,
Treffpunit, evil. in Kombination mit
salbsiorganisiertem Darfladend regionale
Pradukie
* Raum fir Organisation des Birgerhauses
= Riume fidr Physiotherapeut und Arzt, die
aus dem Rathaws ins Burgerhaus
umziehen konnen; damit wird im Rathaus
Platz fir Rathausnutzungen geschafien
* Trawraum im Dachgeschoss des
Birgertreffs, eragerung ous dem Rathaus
= Raur fur sazisle und kulurele Angebate -
keine und flexibel nutzhare Riume fir
z.B. VHS [Aubenstele VHS PAF, derzeit in
Schule urtergebracht), Wereine! Initiafrven,
aktive Gruppen, Sprachkurse, Senioren-
ireff, Yoga, Gymnastk, Helferkreis Asyl...,
* Raum fir sazizle Barafungsdienste
= Auirug
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Dokumentation Ergebnisse

FU Schweitenkirchen

Ubersicht MaBnahmen

pr. [MaBnahme Zisle! Programm Machate Schritted Hinweize |Mosten! Trager it
3.2 |, Haus am Haus am Dorfplatz im Sddan Enisprechend der Ergebnisse |ggf. Wohnungsbou-  |2-4
Dorfplatz qoalbathastimmibza Wohnen im Aler® des Wetthewerbs forderung, Jahire
im Soden” E:uk-:lrper I+ D, GF ca. 900 m? Beauftragung Planungsbire; |Gemeinde,
= Eleinz Wmnemhenen barrierefrei, ggf. gemsainnitziger
Mischung urg —alt, bezahlbar®, ... Trager;
= Servicestation Seniaren, Biro fir srmbulan- | Gesamtkosten ca. 3 Mo, €
ten Pliegedienst, Gemeinschaftsraum ete;  |Beteiligung Birgerschafi;
ggf. Kembination mit Tagespfliege oder
Amibulant Betreute 'Wohngemeinschaft ggf. zusdtzlich stedtebaubche |nach Aufwand
{6-12 Personen),... Obarleitung
3.3 | Darfplatz" Dorfplatz als Treffpunkt in der Dorfmitte Entsprechend der Ergebnisse |ggf. 2-4
mit Einfassung, |ldee zur Gestalhung des Dorplatzes ist die des Welktbewerbs Stadtebouforderung, |JMahne
zB. Anhebung des Planiveaus um ca. 20 em Beaufiragung Planungsbdre; |Gemeinde;
Rampe, Treppe, |gegenilber der Houptstr. Dadurch wird des Kosten ca. 250,000 €
Grin, Biume | Blick auf die grime Hangkanie, zum Rafhaus

und zur Kirche freier und die Dominanz des
vorbaifahrenden Autowverehrs wird erheblich
reduziert. Lnferstitzung dieses Effekis z.B.
durch eine Wasserkaskade zur Hauptsirafla,
die zudam mit ihren Eigengeriuschen den
AutolSrm zurdcdringt der Platz offnet sich
bevasst Richtung Baschung mit Kirche,
Rathaus mit Vorplatz und Geschaften an der
Dir. Hans-Eisenmann-Sir., wihrend im Ricken
Gebdude (|l + O bzw. Il + ) situiert sind, die
dem quadrafischen Platzraumn (oo 440 m?)
Jntimigat* verleiben; im Erdgeschoss der
Gebdude sind Sfentiche Aktivitdten und ein
Cafe geplant sowse ein leicht abfallender
Dwrchgang zu den Wohngebduden; an den
beiden offenen Platzseiten werdan als
Schutzelement Groftbdume gepfanzt. Der
bamierefreie Zugang 2um Platz st von der
Haugtsir. ohne Geldndesprung und von der
Waohnstralie mit einer fach geneigien Rampe
gewdhrleistet, von der abfallenden Dr.-Hans-
Eisenmann-Sir. wird der Zugang zum Dordplaiz
iber eine Treppe und 2ine Rampe gewahe-
leisted. Fuliganger werden zwischen Hauptstr,
und Dr.-Han=-Eisenmann-5ir. bewusst dber
den Dorfiplate gefihet
Atrnosphdnsch ansprechend gestalieter Plaz
mtarqenehrnerm:ferm:lhsqu:]rn'
* Café und Freisitz
= ‘Wechenmarkd, frische regionale Produkie
= Stondort Maibawmns (3 Jahre); Ene Verset-
Zurg auf den Dorfplatz Uber dem Parkdeck
wiare techinisch miglich, wird aber wegen
der Sichtbeziehung zum Maibaum vam
Dorfplatz aws nicht empéshien
= Brurmen\Wasserspial
* Darfiinde mgl. mit Planztrog in TG/
Parkdeck
* Maobiliar, Banke, Baleuehiung u.a.
* Rampe, Treppe
= Begrinung, B3wme zur Begrenzung des

Dorfplatzes entlang der Siralen

Beieiligung Biirgerschafi;
gof. zusatzlich stidtebauliche
QObarlaitung

nach Sufwand
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59.2.5

FU Schweitenkirchen

Ubersicht MaBnahmen

Dokumentation Ergebnisse
pr. [MaBnahme Zisle! Programm Machate Schritted Hinweize |Mosten! Trager it
34 |Parkdeck und  |Parkplatze in der Daorfmitte fir Amwobner und |Endsprechand der Ergebnisse |35 Siellplatze 2-4
pherrdische fur Angestellte der Gameindeversatung: des Wetthewerbs Parkdeck plus Jahire
Stellplatze * Parkdeck, ca. 35 Stelipldtze fir Anwohner! |Beauftragung Planungsbiire; |oberirdische
Angesielite Gameindevery. (ca. 10 Selipl.) Stelplize
= fur Kunden' Kurzparker 4 Lingsparikplitze Kosten ca. 1 Mio. €
enflang Hawptstrale (sidl. Stralfenrand)
= Ein- und Ausfahrt ins Parkdeck erfolgt von  |ggf. Bebauungsplan;
Dr. Hans-Eisenmann-5Stralle nahezw
hihengleich (wgl. Skizze  Schiniti ggf. zusdtzlich stedtebaubche |nach Aufwand
Umgestaltung Diorfmitie W 01%). Obarleitung
Die Ausnutzung der Topografie ermighcht
eine natiriiche Belichbung der Garags van
Siiden und auch van Westen, was for die
Mutzung des Parkdecks erfahrungsgemal
wan pasitiver psychologischer Bedeuiung
isf (keire Angstrume® schaffen)
= Auizug vom Parkdeck ins Bdrgerhaus und
auf den Dorfplatz
= Offentliches W
4 | Wohnanlage® |Weohnanlage [Osthalfte Wittmann-Areal)  |Entsprechend der Ergebnisse (gof. Wohnungsbau- |2 -4
(Osthifte Wahnbebauung auf der Osthiifie des des Walktbewerbs forderung, Jahira
Wittmann-tread) (Witmann-Areals belebt den Dorplatz und Beaufiragung Planungsbdre; |Gemeinde,
akiviert soziales und kuturelies Lelben im Boutrager;
Birgerous. Dabei sieht dos Thema Kosten Wohnanlage
Jaemeinds orantisrtes Wohnen — ca 5 Mo, €
demografiegerscht” im Vordergrund, das Bebouungsplan;
meint vielfltige Wohnformen [Singles,
Allginerzighende, Mehrgenerationen, gof. Abstimmung mi
Familien...), passendes Wehnungsangebot | |gemsinniitziger
Mix aus frei finarziert, gefarderd, Boutragerschaft
genassenschaftich, Miete, Eigantum,
barmerefrel, bezahlbar.. .;
Gebiwde an der Houptstrale 11+ D mit
gewerblcher Mutzung im EG;
2 Gebaude (Mitte, 50d) Il = D; GF gesarnt
ca. 1.600m=, ca. 20 'WE; Erschliefurg der
Waohnanlzge von der Hauptsiralie; Carpaoris
entlang der Erschliefungssiralle (10 km/h);
Abstelrdume far Mll, Fahrider ebe. sowie
10 Parkplatze filr Basucher; die bestehenden
Lindenbdume bleiben erhalten und werden
ergdnizt Garten im Sdden dar Wahngebdude
3 |Stralen Abstimmung der Ausbaupkarung zu Hirmwveis: AbsSmmung der Strafenbaubehorde  |im Bau
Ausbauplanung |Dr. Hans-Eisenmann-5ir. und Kreuzungs- Planung der Dr. Hans-Eisen-
Cir. Hans- bereich Houpistrae {Strafenbaubehirde)  |mann-Skr. mit ausfihrendem
Eisenmann-Str. |mit dem Doriplatzkonzept (5. Testenteurf Ing.-Baire WipflerPLAN;
und Kreuzungs- |W01); Grinstreden mit Baumpflanzungen und |Hirmeeis: Fir Stralznum-
bereich Langsparkplitmen entlang Haupdstralle im gestaifung der klassifizieren
Dorfraitienberzich (5. Testenbwurf Wi Straflen Hauptstrafle und
Dr. Hans-Ersanmann-Stralle
Fullganger- Bessere Erreichbarkeil des Dorfplatzes durch |isi die Sfrafienbaubsehirde
Uberaege | 2 news Fulganger-Ubenvege in der Haupt-  |zustandig; Ggf. kann ein
Querungshilfen |strafle sowie 1 neuer Fullginger-Uberweg in |stidtebaulicher Mehroufiwand
der Or. Hans-Eisenmann-Strale in Seitenbersichen der
(5. Testentaurf W) Siraflen farderidhig sein
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FU Schweitenkirchen
o v m Ziele- und MaBnahmenplan

GEMEINDE
SCHWEITENKIRCHEN
FEINUNTERSUCHUNG DORFMITTE
ZIELE-/ UND MASSNAHMENPLAN
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FU Schweitenkirchen
Dekummantatior Ergeoniase | m Férdergebiet und Verfahren

Vorschlag zur Abgrenzung des Forder-/ Sanierungsgebietes

In der Feinuntersuchung wurden Beurteilungsgrundlagen und Handlungsbedarfe erarbeitet,
die den strukturellen stidtebaulichen Mangel einer fehlenden” d.h. kaum wahrmehmbaren und
nutzbaren Ortzmitte beschreiben.

Daraus folgend wurden konkrete Malknahmenvorschlage zur Starkung und Gestaltverbessenung
der Orismitte auf dem gemeindeeigenen ehemaligen Wittmann-Grundsiick” erarbeitet:

mit dem Meubau eines muliifunktionalen Blrgertreff Schweitenkirchen®, Neubau eines Hauses
am Dorfplaiz® fur ,Selbstbestimmies Wohnen im Alter®, Errichtung eines ,Dorfplatzes® als
Treffpunkt in der Dormitte, Realizierung eines Parkdecks unter dem Dorfplaiz sowie Bereitstellung
von oberirdischen Stellplatzen, Emichtung siner Wohnanlage (Osthalfte des Wittmann-Areals) fur

gemeindecrientiertes Wohnen — demografiegerecht, Fulltgéngeriberwegen/ Querungshilfen zur
besseren Erreichbarkeit des Dorfplatzes in der Hauptstralke und Dr. Hans-Eizenmann-Strafie.

Um die aufgestellten Planungsziele zu erreichen und so die festgesteliten stidtebaulichen Mangel
im Sinne des § 136 BauGB zu beseitigen, wird vorgeschlagen, einen Bereich der Orizmitte gemaik
% 142 Abs. 1 und Abs. 3 alz Sanierungsgebiet formlich festzulegen (siehe im Plan folgende Seite
~orschlag zur Abgrenzung des Forder-/ Sanierungsgebietes” — gelb markierter Bereich").

Zur Steuerung von Yorhaben und Rechizvorgdngen im Sinne der Planungsziele ist die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen VYorschriften (Bodenrecht §5 152 - 156a BauGB) nicht
erforderlich. In der Sanierungszatzung kann deshalb die Anwendung dieser Vorschriften ausge-
schlossen werden. Die Sanierung findet im vereinfachten Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGEB) statt.

2Zur Steuerung der Sanierungsziele izt es erfordedich, Vorhaben und Rechtsvorgange einer
sanierungsrechtlichen Prifung und Genehmigungspflicht zu unterstellen, so dass § 144 BauGB
uneingeschrankt anwendbar bleibt.

Im Geltungsbereich der Sanierungssatzung kdnnen fur Modemisisrungsmalknahmen von Orisbild
pragenden undiocder |dentitat stiftenden Gebduden, Fassaden und Vorgarten grundsatzeich die
erhdhten steuerlichen Abschreibungasmbglichkeiten gemait § Th, 10f ESLG in Anspruch genommen
werden. Voraussetzung hierfir ist jeweils eine entsprechende Vereinbarung des Grundsfiicks-
eigentimers mit der Gemeinde Schweitenkirchen.
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FU Schweitenkirchen
et ﬁ Anhang Ideenskizze Variante V02

Variante 02 (wurde nicht weiter verfolgt): Ideenskizze ,Umgestaltung Dorfmitte
Schweitenkirchen — Bestandssanierung Wirtschaft und Saal sowie Wirtschaftsgebaude



